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DLACZEGO WARTO
INWESTOWAC W
CZARNOGORZE?

Nadzwyczajna przyroda, pyszne jedzenie i
rosnacy potencjat inwestycyjny sprawiaja, ze
Czarnogora jest chetnie odwiedzanym
miejscem przez turystow i inwestorow.

W dziedzinie turystyki Czarnogdra pozycjonuje sie jako jeden z
najszybciej rozwijajacych sie krajow pod tym wzgledem. Doskonale
wykorzystujgc przy tym potencjat takich inwestycji jak jak Porto
Montenegro i Lustica.

Duzym zainteresowaniem cieszg sie projekty turystyczne i mieszkalne,
ktore znajduja sie obecnie nad brzegiem Czarnogory, w Tivacie,
Kotorze, potwyspie Lustica oraz w Budvie lub w czesci centralnej i
potnocnej kraju.

Sytuacja polityczna, ekonomiczna, finansowa oraz spoteczne warunki
umozliwiajg Czarnogorze ciggty rozwagj i pozyskiwanie inwestorow.
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Energia elektryczna w
Czarnogorze
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W systemie energetycznym Czarnogory energia
pochodzi zarowno z wtasnych zrodet (elektrownie
wodne, elektrownie cieplne, zrodta energii z biomasy,
itp.), Jak | z poteznego systemu energetycznego
krajow europejskich - ENTSO-E.
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Kilka powodow, dla
ktorych warto
zainwestowacé w
Czarnogorze:

Konkurencyjny system podatkowy dla firm w
Europie.

Brak opodatkowania dla nieruchomosci
dziedzicznych.

Nieopodatkowane emerytury.

Zwrot z inwestycji w wynajem od 4%
do 12% rocznie.

Wybrzeze Czarnogory jest jednym z
najstoneczniejszych w Europie (260
stonecznych dni w ciggu roku).

Oficjalnag waluta jest EURO (EUR).

Cztonkowie NATO i ONZ.
Przewidywane przyjecie do UE do
2025 roku.

NN www.monteestate.com
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Jakie przywileje ma wiasciciel nieruchomosci,
ktéry NIE jest obywatelem Czarnogory?

Wiasciciel nieruchomosci spoza Czarnogory moze korzystac z
profitdw i osiggac dochody z posiadanych nieruchomosci nie
bedac statym mieszkancem tego kraju.
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Gléwne zalety wizy rezydenta / tymczasowego
zezwolenia na pobyt / statego zezwolenia na

pobyt:

e Brak koniecznosci opuszczania swojego kraju.
e Mozliwosc uzyskania dowolnej innej wizy w kraju UE.
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W jaki sposob mozna skorzystac z hipoteki oraz
ptatnosci ratalnej przy zakupie nieruchomosci?

Hipoteka dostepna jest tylko w przypadku posiadania
zezwolenia na pobyt w Czarnogorze.

Kredyt rowniez jest mozliwy. Natomiast nalezy pamietac, ze

50% wartosci nieruchomosci powinno by¢ uregulowane juz na
pierwszym etapie.

www.monteestate.com




Jak dziata proces zakupu?

Zakup i sprzedaz nieruchomosci w Czarnogorze to proces

stosunkowo prosty. Wystarczy posiadac paszport, aby podpisac
umowe kupna-sprzedazy.

Te umowe formalizuje notariusz, ktory jest przypisany do
okreslonego regionu, gdzie znaJdUJe sie nieruchomosc.

www.monteestate.com



Jak dziata proces zakupu?

Przy zakupie nieruchomosci wymagane sg nastepujace
dokumenty:

e Umowa kupna-sprzedazy;
¢ Petnomocnictwo (jesli jest konieczne);

e Klauzula umozliwiajgca rejestracje nieruchomosci;

W umowie sprzedazy nieruchomosci opisany jest
harmonogram ptatnosci. Mozesz zaptaci¢ catg kwote od razu
lub roztozycC jg na raty w okreslonym okresie.

Zwykle jako rezerwacje dla konkretnej nieruchomosci ptaci sie
zaliczke w wysokosci 5000 euro, ktorg nalezy uisci¢ w dniu
podpisania umowy rezerwacji.
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Jak dziata proces zakupu?

W Monte Estate masz mozliwosé naby¢ swojg wymarzong nieruchomos¢ w petni zdalnie.

Nasz doswiadczony zespot moze zorganizowac efektywne wirtualne wycieczki po

nieruchomosciach, okolicy, plazach i infrastrukturze, abys miat petne pojecie o wszystkich
aspektach zycia i inwestowania w Cza rnogorze.

Umowe sprzedazy podpisuje osobiscie Twoj dedykowany menedzer sprzedazy, ktdry dziata na
podstawie notarialnego petnomocnictwa udzielonego przez Ciebie.
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Jakie dokumenty s3 wymagane do zakupu
nieruchomosci od dewelopera?

e Paszport,

e Umowa kupna-sprzedazy,

e Petnomocnictwo

NN www.monteestate.com
Monte Estate




Czy trzeba ptaci¢ podatek od nieruchomosci, jesli nabywca
mieszka za granicg?

Wszystko o podatkach w Czarnogorze.

PODATEK OD ZAKUPU

PRZY ZAKUPIE OD OSOBY PRAWNEJ

OD ZAKUPU OD OSOBY FIZYCZNEJ
OD WARTOSCI OSZACOWANEJ
NIERUCHOMOSCI (CENA WSKAZANA
W UMOWIE).

AN www.monteestate.com
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Co to jest podatek od wartosci dodanej i jaki jest podatek od
dochodu spoitki?

Wszystko o podatkach w Czarnogorze.

e Podatek od dochoddw z najmu wynosi 9%

e VAT lub podatek od wartosci dodanej. Podatek ten
obejmuje wszystkie towary lub ustugi wyprodukowane w
kraju, za ktore otrzymano ptatnosc, a takze towary
iImportowane.

Obecnie gtdwna stawka podatku wynosi 21%.

www.monteestate.com
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Co to jest podatek od wartosci dodanej i jaki jest podatek od

dochodu spoitki?

Wszystko o podatkach w Czarnogorze.

PODATKI OD DOCHODU

SPOLKI

e Na zysk do 100 000 EUR stawka podatku wynosi 9% (stata);

e Na zysk od 100 000,01 do 1500 000 EUR podatek wynosi
statg kwote 9000 EUR + 12% od zysku powyzej 100 000,01

EUR;

e Na zysk powyzej 1500 000 EUR podatek wynosi statg kwote

177 000 EUR + 15% od zysku powyzej 1 500 000,01 EUR.
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Co to jest podatek od wartosci dodanej i jaki jest podatek od
dochodu spoitki?

Wszystko o podatkach w Czarnogorze.

PODATKI OD DOCHODU

SPOLKI

Podmioty prawne ptaca takze dodatkowe podatki:

e 5% od dochodow z odsetek
¢ 15% od dochoddw z dywidend

Aby zaptacic¢ podatek od zysku lub dochoddow z dywidend,
konieczne jest samodzielne ztozenie deklaracji podatkowej
Istnieje na to termin. W Czarnogodrze jest to 28 lutego.

Dla podmiotdow prawnych przewidziane siulgl podatkowe.
Przyktadowo, dotyczahone firm dziatajgcych w rozwijajacych sie
regionach potnocnycn. Jesli posiadasz taka firme, bedziesz miat

korzysci przez pierwsze trzy lata, ale nie pozniej. T
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Podatek od nieruchomosci
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Wszystko o podatkach w Czarnogorze.
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Stawka podatku od obrotu nieruchomosciami w Czarnogorze
wynosi 3% jej wartosci katastralnej.

Podatek ptaci kupujacy (nowy wiasciciel), a nie sprzedajacy
(poprzedni witasciciel).

Niektore osoby fizyczne i podmioty prawne sg zwolnione z
podatku. Dotyczy to na przyktad misji dyplomatycznych |
organizacji humanitarnych.

——WAVW.monteestate.com
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Jaki jest potencjalny zwrot z inwestycji
wiasciciela nieruchomosci?

ROCZNY ZWROT Z INWESTYCIJINA POZIOMIE




\,Y} ktorym momencie Kupujacy moze sprzedac
mieszkanie?

Kupujgcy moze sprzedac nieruchomosc¢ w dowolnym
momencie po otrzymaniu Swiadectwa wtasnosci (list
nepokretnosti).

A
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Podatek od sprzedazy / Kiedy witasciciel sprzedaje:

Wszystko o podatkach w Czarnogorze.

PODATEK OD
SPRZEDAZY

NIERUCHOMOSCI

Podatek od sprzedazy wynosi 15% procent miedzy ceng, za
ktorg kupit nieruchomosgé, a ceng, za ktora ja sprzedat.

Przykiad:
150 000 - 100 000 daje 50 000 razy 15 % rowna sie 7 500 euro

www.monteestate.com
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Czy konieczne jest uzyskanie zgody
wspoétmatzonka na transakcje?

Podczas kupna nieruchomosci nie wymaga sie zgody
wspotmatzonka, ale przy jej sprzedazy jest to konieczne.

www.monteestate.com
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PROCES ZAKUPU
NIERUCHOMOSCI

Proces zakupu nieruchomosci w Czarnogorze jest
naprawde prosty, a jedynym wymaganym
dokumentem prawnym jest paszport.

Nasz dedykowany menedzer zaplanuje dla Ciebie
wizyte na nieruchomosci i skoordynuje caty
proces, abys mogt zaoszczedzic jak najwiece]
czasu.
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PROCES ZAKUPU
NIERUCHOMOSCI
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PROCES ZAKUPU
NIERUCHOMOSCI
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PROCES ZAKUPU
NIERUCHOMOSCI

Caly proces zazwyczaj trwa od 1 do 3 miesiecy.

Po pomyslinym zakonczeniu procesu zakupu
zorganizujemy spotkanie z naszym Dziatem
Zarzadzania, ktéry moze pomoc Ci w
umeblowaniu, remoncie lub wynajmie Twojej
nowej nieruchomosci.
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W JAKI SPOSOB WSPOLPRACUJEMY?

BRIEFING - POZYSKANIE KLUCZOWYCH
INFORJACII

Nalezy podac: petne imie klienta, Wazne jest wskazanie celu, w jakim Klient okresla, ktoéry obszar lub
obecng lokalizacje, planowana wizyte klient chce nabyc¢ nieruchomosc (do miejsce w Czarnogorze mu
w Czarnogorze, budzet, pozgdany uzytku osobistego lub na cele odpowiada wedtug swoich
obszar, liczbe sypialni, numer wynajmu). preferencii.
telefonu kontaktowego i adres e-
mail.

AN www.monteestate.com
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W JAKI SPOSOB WSPOLPRACUJEMY?

BRIEFING - POZYSKANIE KLUCZOWYCH
INFORJACJI

Wskazanie szczegotowych Kontakt drogg e-mailowa lub za
preferencji klienta: posrednictwem WhatsApp.

widok na morze, potozenie na
wzniesieniu, bliskos¢ morza.

AN www.monteestate.com
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WYDATKI ZWIAZANE Z TRAKSAKCIA

Orientacyjne obliczenia dla mieszkania do 120 000 EUR.

Petne koszty zwigzane z notarialng umowa kupna-sprzedazy mieszkania o wartosci do
120 000 euro wahaja sie w granicach 1200 EUR. Kwota obejmuje optaty notarialne,
ttumaczenie na jezyk ojczysty, oraz rejestracje nieruchomaosci.

Doktadna kwota moze roznic sie w zaleznosci od szczegétow umowy.

Dla kwot od 80 000 do 120 000 euro jest to koszt ok 350 EUR + VAT (423 EUR)

e ttumaczenie umowy przez ttumacza na jezyk ojczysty, to koszt ok. 15-20 euro za strone
(w zaleznosci od dostepnosci ttumacza).

e czas ttumacza sgdowego podczas podpisywania wynosi 50 euro/godzina

e okoto 50 EUR optat notarialnych i katastralnych

N
} g\& -
. W -

J— tacznie: okoto 700 EUR + 500 EUR za zarejestrowanie nieruchomosci = 1200 EUR.
' Catkowity koszt uzalezniony jest od iloSci stron umowie.
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BUDVA

Miasto znane takze jako "Perta Adriatyku", Budva ma korzenie siegajgce starozytnosci, czego dowodem sg ruiny
starozytnej osady i fortyfikacji. Starowka, otoczona murami obronnymi, skrywa waskie uliczki i malownicze place.
Charakterystyczne kamieniczki i zabytkowe koscioty tworzg wyjatkowy klimat, ktéry przycigga mitosSnikow historii |
architektury.

Jednak Budva to nie tylko przesztosC — miasto tetni zyciem o kazdej porze roku. Plaze, takie jak stynna Mogren, przyciagaja
entuzjastow wypoczynku.

Latem zycie nocne Budvy nabiera tempa - petno tu klubow, bardw i restauracji, ktore zapewniaja rozrywke dla kazdego,
niezaleznie od preferencii.




BUDVA

Budva to takze osrodek kulturalny, gdzie odbywaja sie festiwale,
koncerty i wystawy (Festiwal Teatru na Moru przycigga artystow |
widzow z catego regionu).

Jako wazny wezet komunikacyjny, Budva umozliwia tatwy dostep
do innych atrakcji Czarnogory, takich jak malownicza wyspa Sveti
Stefan czy Park Narodowy JezerskKi.

Mimo znaczacej roli turystyki w gospodarce miasta, Budva dba o
sSWo0j3a tozsamosC | autentycznosc. W obliczu wzrastajgcej liczby
turystow stawia sobie wyzwania zwigzane z zrOwnowazonym
rozwojem, ochrong srodowiska i zachowaniem dziedzictwa
kulturowego.

Budva to miejsce, gdzie przesztosC splata sie z terazniejszosciy, a
morze, plaze, historia i rozrywka tworzg unikalhg kompilacje, ktéra
przycigga podrdéznych z réznych zakatkow swiata.

NN WWw.monteestate.com
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BAR

Bar, miasto lezgce u wybrzezy Adriatyku, jest jednym z wazniejszych osrodkow portowych i kulturalnych Czarnogory. Jego
historyczne znaczenie, zroznicowana architektura oraz piekne plaze przyciggajg zarowno turystow, jak | badaczy historii.

Znany ze swojego portu, Bar jest strategicznym punktem komunikacyjnym, bedacym brama pomiedzy Czarnogorg a
resztg Europy. To tu spotykaja sie wptywy zachodniej i wschodniej kultury, co tworzy unikalny klimat miasta.

Staréwka, Stari Bar, to prawdziwe skarby historii. Ruiny starozytnego miasta oraz sredniowieczne fortyfikacje wspaniale
oddajg atmosfere przesztosci.




BAR

Bar to rowniez miejsce religijnej roznorodnosci, z licznymi cerkwiami i meczetami. Czarnogodra znana jest ze swojego
historycznego wspotistnienia roznych wyznan, co widac takze w Barze.

Wspaniate plaze, takie jak Sutomore czy Susanj, sg odwiedzane przez turystow szukajgcych relaksu i zabawy na Swiezym
powietrzu. Morze Adriatyckie zachwyca turkusowa wodg, stanowigc raj dla mitosnikow sportow wodnych i plazowania.

Bar to rowniez centrum kulturalne, organizujace festiwale, koncerty i wystawy sztuki. Festiwal Letnich Spektakli to wazne
wydarzenie, przyciggajgce zarowno artystow, jak i szeroka publicznosc.

Miasto nie tylko czerpie z turystyki, ale takze z rolnictwa i produkcji oliwy z oliwek. Warto rowniez odwiedzi¢ okoliczne winnice,
ktore oferujg degustacje lokalnych win.

Mimo dynamicznego rozwoju, Bar stara sie zachowac swoje dziedzictwo kulturowe i naturalne piekno. Zrownowazony rozwoj
turystyki oraz ochrona srodowiska sg kluczowymi priorytetami.

Bar to miejsce, gdzie przesztoscC i terazniejszosc splataja sie w fascynujaca opowiesc. Port, historia, plaze i otwartosc na
roznorodnosc sprawiajg, ze Bar jest nie tylko brama do Czarnogodry, ale takze do gtebszego zrozumienia kultury tego pieknego
kraju.

AN www.monteestate.com
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KOTOR

Kotor, urocze miasto potozone na malowniczym wybrzezu Zatoki
Kotorskiej, to jedno z najpiekniejszych | najwazniejszych miejsc w
Czarnogodrze. Otoczony wysokimi gorami i zatopione w historii,
Kotor jest oazg kultury, architektury i naturalnego piekna.

Znane ze swego starozytnego charakteru, Kotor posiada
wyjatkowa starowke, wpisana na Liste Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO. Waskie kamieniczki, brukowane uliczki i urokliwe place
przenoszg w czasie do sredniowiecza. Wysokie mury obronne
wznoszgace sie wokot miasta byty Swiadkami jego burzliwej
przesztosci.




KOTOR

Kotor to mekka dla mitosnikdw historii i kultury. Liczne muzea, takie jak Muzeum Morskie czy Muzeum Miasta, prezentuja
bogatg historie miasta. Warto takze odwiedzi¢ Katedre sw. Tryfona, ktdra jest jednym z najwazniejszych zabytkow
sakralnych w Czarnogodrze.

Piekne plaze i krystalicznie czysta woda zatoki przyciggaja turystow w poszukiwaniu wypoczynku i relaksu.
Do najpopularniejszych plaz naleza: Plaza Kamienista czy Plaza Jaz.
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KOTOR

Miasto jest takze centrum zycia kulturalnego.

Festiwal Filmowy to znane wydarzenie przyciggajgce artystow i
melomanodw z catego Swiata. Doskonata okazja do odkrywania filmowych
arcydziet.

Natura rowniez odegrata kluczowa role w charakterze miasta. Wzgorza
LovCen Parku Narodowego oferujg zapierajgce dech w piersiach widoki na
miasto | okolice. Bliskos¢ Morza Adriatyckiego i gorskie szlaki zachecaja do
aktywnego wypoczynku.

Kotor to nie tylko turystyczna atrakcja, ale takze miasto petne zycia i
codziennej aktywnosci. Tutejsi mieszkancy tagcza tradycje z
nowoczesnoscig, co tworzy wyjatkowg atmosfere.

Mimo ze rozwijajgca sie turystyka jest kluczowym zrodtem przychodow,
Kotor stara sie zachowac swoj autentyczny charakter. Wyzwania zwigzane
z zrOwnowazonym rozwojem i ochrong dziedzictwa kulturowego stawiajg
przed miastem wazne zadania.

Kotor to perta Czarnogory, miejsce, ktore przycigga nie tylko uroda
swojego otoczenia, ale takze gtebokim zrozumieniem historii, kultury |
natury tego niezwyktego regionu.




HERCOG - NOVI

Herceg Novi, malowniczo potozone nad Adriatykiem, to urokliwe
miasto w Czarnogorze, znane ze swojego dziedzictwa
kulturowego, pieknych plaz i niezwyktego klimatu. Jego historia
siega wiekow, a dziedzictwo kulturowe przycigga zarowno
turystow, jak | badaczy historii.

Znane jako "Brama Bosni", Herceg Novi lezy na skrzyzowaniu
wptywow kulturowych.Starowka miasta to labirynt waskich
uliczek, barwnych kamieniczek i zabytkowych budowli, ktére t3cza
historie z dzisiejszoscia.

Herceg Novi stynie z licznych zabytkow, w tym twierdzy Kanli Kula
oraz klasztoru Savina, ktéry zachwyca sztukg sakralng |
przepieknym ogrodem. Spacerujgc wzdtuz nabrzeza, mozna
podziwiac tzw. "Riviere" - cigg kawiarni i restauracji, ktore tetnia
zyciem o kazdej porze dnia.

Miasto oferuje rowniez dostep do pieknych plaz i krystalicznie
czystego Adriatyku. Zatoka Boka Kotorska, w ktorej lezy Herceg
Novi, jest rajem dla mitosnikow zeglarstwa, nurkowania i innych
sportow wodnych.
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HERCOG - NOVI

Herceg Novi to rowniez wazne centrum kulturalne. Festiwal Letni Muzyki i Teatru przycigga artystow i widzow z catego
regionu, prezentujgc roznorodne produkcje artystyczne.

Miasto jest otoczone przepieknymi zboczami gor, ktdre oferujg nie tylko piekne widoki, ale takze szlaki trekkingowe |
mozliwosci aktywnego spedzania czasu na swiezym powietrzu.

Herceg Novi, jak wiele innych miast Czarnogodry, zmaga sie z wyzwaniami zwigzanymi z zrOwnowazonym rozwojem turystyki
| zachowaniem dziedzictwa kulturowego. Mimo to, miasto stara sie zachowac swoj unikalny charakter i piekno.

Jak kazde miasto w Czarnogorze, to miejsce, gdzie przesztosc i terazniejszosc splataja sie w harmonijng opowiesc.
Piekno przyrody, bogata historia i otwartos¢ na nowe wptywy tworzg Herceg Novi - miasto, ktére zachwyca i inspiruje,
odstaniajgc magiczny swiat nad Adriatykiem.
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ULCINJ

Ulcinj, urokliwe miasto lezgce na potudniowym wybrzezu Czarnogory, to miejsce o wyjatkowym klimacie, bogatej historii i
pieknych plazach. Znane z wptywow kulturowych i zréznicowanej spotecznosci, Ulcinj przycigga turystow z catego swiata.

Miasto ma dtugg historie siegajgca starozytnosci, co widac w starowce, gdzie waskie uliczki, kamieniczki i zabytkowe budowle
przypominajg o przesztosci. Warto odwiedzi¢ Stari Grad, by poczu¢ ducha historycznego dziedzictwa.

Ulcinj jest miejscem, w ktorym réznorodnos¢ kulturowa jest szczegdlnie widoczna. To tu spotykaja sie wptywy batkanskie,
muzutmanskie i zachodnie. Meczet w Ulcinju, znanym jako Meczet Sulejmana Wspaniatego, jest jednym z najwazniejszych miejsc
kultu muzutmanskiego na tym obszarze.
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ULCINJ

Plaze w Ulcinju sg prawdziwym rajem dla mitosnikow stonca i morza.

Velika Plaza, jedna z najdtuzszych plaz w Europie, przycigga turystow

wypoczywajgcych nad pieknym Adriatykiem. Miejscowe restauracje serwujg dania
kuchni srodziemnomorskiej, co stanowi istotng czesc lokalnego doswiadczenia.

Ulcinj to takze centrum zycia kulturalnego, organizujgce festiwale, koncerty i
wydarzenia artystyczne. Ulcinj Ljetnji Festival to wazne wydarzenie, ktore tgczy
sztuke, muzyke i kulture, przyciggajac zarowno lokalng spotecznosd, jak i turystow.

Miasto jest takze waznym centrum rybackim i handlowym, odgrywajacym istotna

role w gospodarce Czarnogory. Przybrzezne wody Adriatyku zapewniajg obfite
zasoby ryb 1 owocow morza.

Zrownowazony rozwoj miasta to szansa na promowanie roznorodnosci kulturowej |
przyrodniczej.

Ulcinj to oaza dla podréznych szukajgcych autentycznych doswiadczen i inspiracji w
otoczeniu przyrody i kultury.
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PODGORICA

Stolica, Czarnogory, to miasto o bogatej historii i wspdtczesnym charakterze. Potozone w potudniowo-wschodniej czesci
kraju, otoczone gorami i dolinami rzek Moraca i Czarna Rzeka, stanowi istotne centrum kulturalne, ekonomiczne |

polityczne.

Miasto ma dtuga historie siegajaca starozytnosci, kiedy znane byto jako Doclea. W ciggu wiekdw Podgorica przechodzita
pod rzagdami roznych imperidw, co wptyneto na jej architektoniczne dziedzictwo. Obecnie mozna tam odnalezc

zroznicowang architekture - od zabytkowych budowli po nowoczesne wiezowce.

Warto odwiedzi¢ Stara Varos, urokliwg starg dzielnice, by poczu¢ atmosfere przesztosci.




PODGORICA

Podgorica jest rowniez waznym centrum gospodarczym. To tutaj znajdujg sie siedziby rzadu, instytucji panstwowych oraz
wielkich firm.
Miasto odgrywa kluczowa role w komunikacji, tgczac Czarnogore z sgsiednimi krajami.

Podgorica to takze miejsce kultury i sztuki. Muzea, galerie i teatry przyciggaja zarowno mieszkancow, inwestorow , jak i
turystow. To dynamiczne miasto, gdzie wspotczesnoscé t3czy sie z tradycja.

Choc nie jest to najwieksze miasto na Batkanach, to petni istotng role w regionie, bedac swiadkiem zmian i rozwoju
Czarnogory. Jego mieszkancy reprezentujg roznorodne kultury i tradycje, tworzgc miejsce otwarte na nowe wyzwania i
Inspiracje. Podgorica to miejsce, ktore ukazuje piekno przesztosci i potencjat przysztosci, stanowigc serce kraju w samym
centrum Batkanow.
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